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Mietrechtsanpassungsgesetz: DStGB nimmt zu Referentenentwurf
Stellung

Der Deutsche Stadte- und Gemeindebund und der Deutsche Stadtetag haben mit Datum vom 02.08.2018 zum
Referentenentwurf eines Gesetzes zur Ergénzung der Regelungen uber die zulédssige Miethdhe bei Mietbeginn
und zur Anpassung der Regelungen Uber die Modernisierung der Mietsache (Mietrechtsanpassungsgesetz —
MietAnpG) Stellung genommen.

Vor dem Hintergrund weiter steigender Mieten, sowohl bei Wiedervermietung einer Wohnung als auch nach einer
Modernisierung, und den hierdurch weiter zunehmenden Belastungen der Mieter sollen ziigig Anderungen der
sogenannten Mietpreisbremse auf den Weg gebracht werden.

Der vom Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz (BMJV) vorgelegte Referentenentwurf sieht u. a.
eine Pflicht des Vermieters vor, den Mieter vor Vertragsschluss unaufgefordert Uber eine héhere Vormiete Auskunft
zu erteilen, wenn die Zuléssigkeit der Miete hierauf beruht. Der Entwurf beschrénkt sich dabei zunéachst auf die
Umsetzung der ausdrticklich im Koalitionsvertrag genannten MafRnahmen und sieht davon ab, die Auskunftspflicht
auf weitere Ausnahmen (Modernisierung und Erstnutzung und -vermietung der Wohnung nach dem 01.10.2014) zu
erstrecken. Ein Vermieter kann sich auf eine hdhere Vormiete nicht berufen, wenn er den Mieter vor
Vertragsschluss nicht entsprechend informiert hat.

Zum Schutz der Mieter vor dem sogenannten Herausmodernisieren sieht der Referentenentwurf zudem einen
Anspruch des Mieters gegen den Vermieter auf Schadensersatz bei Ankiindigung oder Durchfihrung einer
baulichen Veranderung in der Absicht, den Mieter zur Beendigung des Mietverhéltnisses zu veranlassen, sowie
einen Ordnungswidrigkeiten-Tatbestand der Ankiindigung oder Durchfiihrung einer baulichen Verénderung in
missbrauchlicher Weise vor.

Anmerkung des DStGB:

DStGB und DST haben in ihrer Stellungnahme unterstrichen, dass die Einfihrung der Mietpreisbremse in Gebieten
mit angespanntem Wohnungsmarkt bislang nicht zu einer nachweisbaren Verringerung des Mietanstiegs gefuhrt
hat. Daher sind die angedachten Neuregelungen grundsétzlich zu begrifRen.

Dies gilt u. a. fur die geplante Einfuhrung einer vorvertraglichen Auskunftspflicht tber die Hohe der Vormiete. Zu
diesem Punkt haben wir allerdings angemerkt, dass es im Sinne der Herstellung von Transparenz zu begriif3en

ware, wenn ein Vermieter auch im Falle eines modernisierungsbedingten Ausnahmetatbestandes vorvertraglich
auskunftspflichtig ware.

DStGB und DST regen weiterhin an, Mietspiegel vom Gesetzgeber so zu stérken, dass sie weiterhin ihre
marktbefriedende Funktion im Hinblick auf Transparenz und Rechtsicherheit erfullen kénnen. Es ist zudem wichtig,
zukinftig iberzogene modernisierungsbedingte Mietanstiege, die zu quartiersbezogener Verdrangung
einkommensschwacher Haushalte fiihren, einzuschrénken. Insofern ist die Absicht, eine Senkung der
Modernisierungsumlage vorzunehmen und eine zusatzliche Kappungsgrenze fir modernisierungsbedingte
Mieterh6hungen einzufuihren, zu begrifRen.

Alle weiteren Einzelheiten kénnen der Stellungnahme zum Referentenentwurf enthommen werden. Die
Stellungnahme kann bei Interesse beim DStGB (bernd.duesterdiek@dstgb.de) angefordert werden.
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