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Entwurf eines Gesetzes gegen den spekulativen Leerstand von Wohnraum

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Ubermittlung des Entwurfs eines Gesetzes gegen den spekulativen Leerstand von
Wohnraum mit der Méglichkeit einer Stellungnahme bedanken wir uns.

Der Hessische Stdadte- und Gemeindebund hat zwischenzeitlich die betroffenen Mit-
gliedsstadte- und -gemeinden angeschrieben, um ein Meinungsbild zu erhalten. Dabei
wurde deutlich, dass sich die Mehrheit gegen den Gesetzentwurf ausspricht. Hierfir
sprechen die nachfolgenden Erwagungen:

Zundachst ist festzustellen, dass die Wohnraumbeschaffung keine kommunale Aufgabe
darstellt. Durch das Gesetz wiirden die Kommunen eine weitere Aufgabe erhalten, die
sie bewdltigen miissen, ohne dass ein nennenswerter Nutzen zu verzeichnen ware. Durch
das Leerstandsgesetz wird im Wesentlichen kein neuer Wohnraum geschaffen werden.

Gerade fiir den mittleren und landlichen Bereich ist festzustellen, dass Wohnraum oft-
mals deshalb leer steht, da es den Eigentlimern aus Alters- bzw. finanziellen Griinden
nicht moglich ist, den Wohnraum so wieder herzustellen, so dass darin ein annehmbares
Wohnen maglich ist. Dies hdangt oftmals auch damit zusammen, dass den alteren Men-
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schen keine Kredite oder Darlehen zur Sanierung gewahrt werden. Erfolgt eine Vermie-
tung des unsanierten Wohnraums, sind Streitigkeiten mit den Mietern vorprogrammiert,
was ebenfalls gescheut wird.

Der Gesetzentwurf lduft darliber hinaus der Zielvorstellung der Landesregierung einer
Entbirokratisierung der Verwaltungen zuwider, denn die Umsetzung bedarf eines sehr
hohen Verwaltungsaufwandes, der von den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern vor Ort
geleistet werden muss, wofir kein Personal zur Verfligung steht. Insgesamt musste bei
einer Umsetzung des Gesetzes eine regelmiRige Uberpriifung des vorhandenen privaten
Wohnraumes in der Kommune erfolgen und es miissten die einzelnen Voraussetzungen
gepriift werden. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter waren gezwungen im Rahmen der
Amtsermittlung festzustellen, ob ein offentliches Interesse vorliegt bzw. schutzwirdige
private Interessen gegeben sind. Ausweislich der Regelung des § 2 miisste beispielsweise
festgestellt werden, ob bzw. inwieweit eine Sanierung der Wohnung erfolgt, ob eine Er-
bauseinandersetzung vorliegt oder ob ein raumliches Naheverhéltnis zu dem Wohnraum
besteht. Hier wire ein umfassendes Amtsermittlungsverfahren durchzufiihren und es
steht zu befiirchten, dass es hier zu Konflikten kommen wird, durch die die Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter enorm zeitlich gebunden werden. Fiir die Stadte und Gemeinden
wire es mit einem erheblichen zusatzlichen Personalaufwand und finanziellen Aufwand
verbunden, wenn das Gesetz zielflhrend umgesetzt werden soll. Ein finanzieller Aus-
gleich fur die Stadte und Gemeinden ist im Gesetz nicht geregelt. Insgesamt wird hier
eine neue Aufgabe (bertragen, so dass auch aus dem Grundsatz der Konnexitat heraus
eine Kostenerstattung erfolgen misste, wenn eine Gemeinde von dem Gesetz Gebrauch
macht. Die Kosten der Ausfiihrung des beabsichtigten Gesetzes, die den Stadten und Ge-
meinden entstehen werden, sind entgegen § 2 Abs. 2 Hessisches Beteiligungsgesetz nicht
ausgewiesen.

Des Weiteren bestehen auch verfassungsrechtliche Bedenken, da der Eigentiimer des
Wohnraums in enteignungsgleicher Weise in seinem Eigentumsrecht beeintrachtigt wird.
Insofern miissten im Gesetz die Gemeinwohlgriinde, die einen solchen Eingriff rechtfer-
tigen, dargelegt sein, was nicht erfolgt ist (vgl. BVerfGE 56, 249/261; BVerfGE 21, 92, 93).
Der Eingriff in das Eigentum miisste dariiber hinaus zum Wohl der Aligemeinheit objektiv
erforderlich, d.h. unumganglich sein und den Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit wahren,
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wovon im vorliegenden Fall ebenfalls nicht ausgegangen werden kann, da die Leerstands-
satzungen kaum geeignet sein werden, den angespannten Wohnungsmarkt nennens-
wert zu befriedigen. Hier wiirden allerhéchstens einige wenige Wohnungen gefunden
werden kénnen, die liberhaupt betroffen sind. Letztlich fehlen Regelungen zur Entscha-
digung des Eigentiimers, wenn er im Rahmen einer Leerstandssatzung in Anspruch ge-
nommen wiirde.

Aus alledem bitten wir von dem Gesetzentwurf Abstand zu nehmen.

Mit freundlichen GriRen

eschaftsfuhrer



