falls nicht zutreffend streichen:
Vorbemerkung

Die Deutsche Funkturm (DFMG) ist der Mobilfunkinfrastrukturdienstleister im Konzern der Deutsche
Telekom AG. Die DFMG plant, errichtet und betreibt Funkinfrastrukturen. Die DFMG Uberlasst die
Funkinfrastrukturanlagen sodann der Telekom Deutschland GmbH und bei entsprechender Nach-
frage auch weiteren Mobilfunkbetreibern.

oder

Die Vodafone Towers Germany GmbH ist der Mobilfunkinfrastrukturdienstleister im Konzern der Vo-
dafone Group. Die Vodafone Towers Germany GmbH plant, errichtet und betreibt Funkinfrastruktu-
ren. Die Vodafone Towers Germany GmbH Uberlasst die Funkinfrastrukturanlagen sodann der Vo-

dafone GmbH und bei entsprechender Nachfrage auch weiteren Mobilfunkbetreibern.
oder

Die Telxius Towers Germany GmbH (Telxius) ist der Mobilfunkinfrastrukturdienstleister im Konzern
der Telefonica S.A. Die Telxius plant, errichtet und unterhalt Funkinfrastrukturen. Die Telxius Uber-
lasst die Funkinfrastrukturanlagen sodann der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG und bei ent-
sprechender Nachfrage auch weiteren Mobilfunkbetreibern.

(Anmerkung fur die Bearbeiter: Dies gilt aktuell nur fur freistehende Funkmaste im Eigentum der
Telxius, nicht fur Dachstandorte. Bei Dachstandorten ist die Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Errichter, Eigentimer und Betreiber ihrer gesamten Funkinfrastruktur und somit auch Mietpartei.)
oder

Die XXX (,spater noch zu benennende Gesellschaft®) ist der Mobilfunkinfrastrukturdienst-
leister im Konzern der United Internet AG. Die XXX plant, errichtet und unterhalt Funkinfra-
strukturen. Die XXX uberlasst die Funkinfrastrukturanlagen sodann der Drillisch Netz AG

und bei entsprechender Nachfrage auch weiteren Mobilfunkbetreibern.

oder
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Die ATC Germany Holdings GmbH (ATC) ist ein unabhangiger Betreiber passiver Mobil-
funkinfrastruktur. ATC plant, errichtet und betreibt die passiven Elemente der Funkinfra-
strukturanlage. ATC uberlasst die Funkinfrastrukturanlagen sodann an Betreiber von Mobil-

funk- und anderen Telekommunikationsanlagen.

Mietvertrag

Uber Flachen fur Mobilfunkfeststationen
Vertragsnummer: bitte erganzen

Die Bundesanstalt fir Immaobilienaufgaben,
- Anstalt des offentlichen Rechts -
vertreten durch den Vorstand

Ellerstr. 56, 53119 Bonn
- Vermieterin -

schlief3t mit

Firma XY, StralRe, Ort (Geschéftssitz), vertreten durch ihre(n) vertretungsberechtigte(n) Gesellschaf-

ter(in), Name, StralRe, Ort

- Mietpartei -

folgenden Vertrag:
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§1
Begriffsbestimmungen

Fur diesen Vertrag einigen sich die Parteien auf folgende Begriffsbestimmungen:

(1) Mobilfunknetz ist ein Telekommunikationsnetz, bei dem u.a. die Verbindung ortsungebundener

Endgerate untereinander und mit dem Festnetz tiber ortsgebundene Funkfeststationen erfolgt.

(2) Funkfeststation ist der Sammelbegriff fur alle Einrichtungen zum Senden und zum Empfang von
Funksignalen an einem Standort. Uber sie wird der unmittelbare Kontakt zu einer Vielzahl von an-
deren nicht beweglichen Funkstationen und zu mobilen Endgeréten hergestellt.

Die Funkfeststation umfasst die erforderliche technische Ausriistung, um diese Signale direkt Gber
Kabel oder indirekt Giber Richtfunk an andere Fernmeldeeinrichtungen zu Ubertragen.

Eine Funkfeststation besteht insbesondere aus den Versorgungseinheiten, der Antennenanlage,
den Antennentragern, den Verbindungseinrichtungen und den Anschlissen an das 6ffentliche Ver-
sorgungsnetz, den Blitzschutzeinrichtungen, den Technik- oder Stellflachen, der Steigvorrichtung
(z.B. an der AuRenfassade eines Hochbunkers zum Dach), dem Begehungsschutz (ggfs. nicht Zu-
treffendes streichen).

(3) Die Versorgungseinheit besteht aus der Sende- und Empfangseinrichtung, der Stromversorgung
(bestehend aus dem Anschluss an das Stromnetz, den Notstrombatterien und ggf. dem Notstrom-
aggregat), der Klimatisierungsanlage und dem Ubergabepunkt fiir die Einspeisung der Antenne.

(4) Die Antennenanlage besteht aus einer Konfiguration von Antennen. Es werden standortbezogen

Flachen-, Stab-, Parabol- und Richtfunkantennen installiert (ggfs. nicht Zutreffendes streichen).

(5) Ein Antennentréager besteht aus einer an den Standort angepassten Konstruktion zur Aufnahme

der Antennen, in der Regel ein Stahlrohr mit Flansch.

(6) Als Verbindungseinrichtungen werden die Kabelverbindungen von den Antennen zur Versor-
gungseinheit sowie die Verbindungen von den Versorgungseinheiten an das Versorgungsnetz tber

Kabel und tber Richtfunk bezeichnet.
(7) Der Anschluss an das Versorgungsnetz ist die Gesamtheit aller Leitungen, (insbesondere Strom-

und Nachrichtenleitungen) und Parabolantennen, die erforderlich sind, um die Funkfeststation an

das offentliche Strom- und Telekommunikationsnetz anzuschliel3en.
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(8) Die Zuwegung ist die Verbindung zwischen dem 6ffentlichen StralBennetz und der Liegenschaft auf
der sich die Funkstation befindet. Die Zuwegung muss so angelegt und befestigt sein, dass die
Versorgung der Funkfeststation, insbesondere notfalls der Austausch der Notstrombatterien, mit
Hilfe von Lastkraftfahrzeugen (im Rahmen der rechtlichen und praktischen Mdglichkeiten) durch-

fuhrbar ist.
§2
Vertragsgegenstand
(1) Die Vermieterin ist Eigentiimerin des Grundstiicks Gemarkung , Flur , Flurstiick
in Ort, Stral3e \ Haus-Nr. (im folgenden Grundstuick).
Das Grundstuick ist bebaut mit (im folgenden Bebauung).
(2) Die Vermieterin Gberlasst der Mietpartei ....... (nachfolgend bitte die vertragsgegensténdliche Dach-

flache und den Technikraum moglichst genau beschreiben, z.B. ,eine Teilflache der Dachflache mit
einer Grol3e von ca. x mZ“, jein Technikraum von ca. x m2“, ggf. einen Teilbereich der AuRenfassade
zur Anbringung einer Steigvorrichtung etc. der in Abs. (1) genannten Liegenschaft) (im folgenden

Vertragsgegenstand).

(3) Die genaue Lage des Uberlassenen Vertragsgegenstandes ergibt sich aus der Kennzeichnung in
der beigefligten vermassten Lageskizze, die Vertragsbestandteil ist (Anlage 1). Soweit diese bei
Vertragsabschluss noch nicht vorliegt, wird diese mit einem Nachtragsvertrag Vertragsbestandteil.

(4) (falls nicht zutreffend, streichen) Der Hochbunker, auf dem die Funkfeststation errichtet werden soll,

verfligt tber keinen Dachzugang Uber das Treppenhaus. Die Mietpartei ist daher berechtigt, geman

der eingereichten Unterlagen, Anlage 1, eine Steigvorrichtung an der AuRenfassade des Hoch-

bunkers anzubringen.

(5) Der Zustand des Vertragsgegenstandes zum Zeitpunkt der Uberlassung ist der Mietpartei aufgrund
vorangegangener Besichtigung bekannt und wird von ihr als vertragsgemaf anerkannt, sofern im
Ubergabe-/Ubernahmeprotokoll nichts Gegenteiliges vermerkt ist. Der Zustand ist dem als Anlage 2
beigefiigten Ubergabe-/Ubernahmeprotokoll zu entnehmen, welches ggf. auch erst per Nachtrag

diesem Vertrag als Anlage beigefiigt wird.
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(6)

(7)

(8)

(9)

Der Vertragsgegenstand wird tiberlassen fur die Errichtung und den Betrieb einer Funkfeststation in
dem gemal § 3 vereinbarten Nutzungsumfang. Die Funkfeststation ist Teil des Mobilfunknetzes der
Mietpartei oder eines mit der Mietpartei im Sinne des 88 15 ff AktG verbundenen Unternehmens.

Die Funkfeststation wird von der Mietpartei auf ihre Kosten gemaf der Anlage 1 errichtet und betrie-

ben.

Die Mietpartei verpflichtet sich, sich mit den Netzbetreibern, die auf der Liegenschaft bereits Funk-

feststationen errichtet haben (im folgenden Mitnutzer), abzustimmen.

Die Vermieterin Ubernimmt keine Gewahr daflr, dass der Vertragsgegenstand fur die vorgesehene
Nutzung geeignet ist. Dies gilt auch fur die Zulassigkeit der Nutzung. Dariliber hinaus gibt die Ver-
mieterin auch keine Zusicherung im Hinblick auf den baulichen Zustand des Vertragsgegenstandes
sowie der gesamten Liegenschatft.

Die Mietpartei gewahrleistet, dass die Funkfeststation den Bestimmungen des Gesetzes Uber die
elektromagnetische Vertraglichkeit von Betriebsmitteln (EMVG) entspricht. Elektrische und elektro-
nische Geréte, die den vorgenannten Bestimmungen ebenfalls entsprechen, werden nicht durch den
Betrieb der Funkfeststation gestort.

Sollte sich gleichwohl herausstellen, dass eine Stérung derartiger Gerate der Vermieterin oder an-
derer Nutzer durch den Betrieb der Funkfeststation verursacht wird, verpflichtet sich die Mietpartei,
die Stérung auf eigene Kosten und innerhalb einer angemessenen Frist zu beseitigen. Sollte dies
nicht gelingen, sind beide Parteien zur au3erordentlichen Kiindigung des Vertrages zum Monats-

ende berechtigt. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

Die Mietpartei gewahrleistet, dass durch den Betrieb der Funkfeststation eine Gesundheitsgefahr-
dung fiir Personen nach dem heutigen Stand von Forschung und Technik ausgeschlossen ist, soweit
sich die Personen auf3erhalb des kontrollierbaren Bereichs befinden. Der kontrollierbare Bereich
ergibt sich aus der Beschilderung, die von der Mietpartei auf Grundlage der jeweils aktuellen Stand-

ortbescheinigung vorzunehmen ist.

Sollte es sich wider Erwarten nach neuen Erkenntnissen, die als gesicherter Stand der Technik gel-
ten, ergeben, dass durch die installierten Antennen eine Gesundheitsgefahrdung fir Personen be-
steht, wird die Mietpartei alle erforderlichen Schritte ergreifen, um eine Geféahrdung auszuschliel3en.
Gelingt ihr dies nicht, sind beide Parteien zur auRerordentlichen Kiindigung zum Monatsende be-

rechtigt. Die Kuindigung bedarf der Schriftform.
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(10) Die Vermieterin weist darauf hin, dass Teile des Grundbesitzes bereits an die Firma ... vermietet

sind, deren schriftliche Zustimmung zur Mitbenutzung der Vermieterin vor Baubeginn von der Miet-
partei vorzulegen ist. Die Mietpartei wird insoweit alle erforderlichen Abstimmungen mit ... selbst und
auf eigene Kosten herbeifiihren. Sollte ... die Zustimmung nicht erteilen, hat die Mietpartei das Recht
zur fristlosen Kindigung dieses Vertrages. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

§3
Nutzungsumfang

(1) Die Mietpartei wird alle zu ihrer Funkfeststation gehérenden Anlagenteile fachgerecht aufbauen. Im

Wesentlichen sind dies:

- Bis zu (x Anzahl eintragen) Antennentrager mit einer jeweiligen Héhe bis zu (x) (H6he in Metern ein-

tragen) m.

- Antennenanlagen,

- Versorgungseinheit

- Verbindungseinrichtung

- Blitzschutzeinrichtungen

- Steigvorrichtung zur Dachflache

- Begehungsschutz

(2)

(3)

Die Lage der Funkfeststation im Einzelnen ist der Lageskizze (Anlage 1) zu entnehmen.

Vor der ersten Inbetriebnahme der Anlage ist die Standortbescheinigung vorzulegen. Die erste
Standortbescheinigung wird mit einem die Schriftform wahrenden Nachtragsvertrag zum Vertrag
genommen. Auf Verlangen der Vermieterin wird die jeweils aktuelle Standortbescheinigung unver-
zuglich zur Verfligung gestellt. Die Parteien sind sich einig, dass zuklnftige Standortbescheinigun-

gen nicht mehr als Anlage zum Vertrag genommen werden.

Die Mietpartei ist berechtigt die Funkfeststation zu errichten, zu betreiben, zu unterhalten, zu veran-
dern, an den neuesten Stand der Technik bzw. 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften anzupassen und
auszutauschen. Wird der vertraglich festgelegte Nutzungsumfang Uberschritten, ist die Veranderung
nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin zulassig. Die Vermieterin kann ihre

Zustimmung von einer Mietanpassung abhangig machen. 8 6 Abs. (1) gilt sinngemaf.
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(4)

()

(6)

(1)

(2)

3)

(4)

Die Mietpartei kann den Vertragsgegenstand sowie das Grundstiick jederzeit ungehindert betreten
(24 Stunden an 7 Tagen der Woche). Sie wird dabei auf die anderen Mieter/ Nutzer/ Mitnutzer Ruck-

sicht nehmen.

Wartungsarbeiten teilt die Mietpartei der Vermieterin moglichst friihzeitig mit. Hinsichtlich des Zeit-
punktes der Ausfiihrung der Wartungsarbeiten stimmen sich die Vermieterin und die Mietpartei frih-
zeitig ab. Bei Gefahr im Verzug (z.B. technischen Stdérungen an der Anlage) ist die Mietpartei jeder-
zeit berechtigt, die erforderlichen Malinahmen durchzufuhren. Sie wird die Vermieterin anschlieend

unverziglich informieren.

Baume und Straucher auf der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft durfen die Funkfeststation
nicht gefahrden. Das Entfernen oder Kurzhalten sowie das Ausasten der die Funkfeststation gefahr-
denden Baume und Straucher ist nach vorheriger Zustimmung der Vermieterin zulassig. Die anfal-
lenden Kosten tragt die Mietpartei. Die Bestimmungen 6rtlicher Baumschutzsatzungen und ahnlicher

Vorschriften sind zu beachten.

§4
Vertragslaufzeit und Kindigung

Das Vertragsverhaltnis beginnt am und lauft auf unbestimmte Zeit.

Beide Vertragsparteien konnen diesen Vertrag mit einer Frist von 12 Monaten zum Ende eines jeden
Monats ordentlich kiindigen. Die ordentliche Kiindigung ist fir die Vermieterin erstmals mit Wirkung
zum 31.12.20JJ mdglich. (Hinweis fur den Bearbeiter: nach Mdglichkeit 15 Jahre; wg. langer Ver-
tragslaufzeit Augenmerk auch auf mdglichen Bundesbedarf legen.) Die Méglichkeit zur aul3eror-

dentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberthrt.

Die Kindigung bei VerauRerung des Grundstlicks regelt § 14 Abs. 3.

Die Vermieterin hat das Recht, nach vorheriger Mahnung zur fristlosen auf3erordentlichen Kindi-

gung aus wichtigem Grund, inshesondere wenn

(a) der Hausfrieden durch schuldhaftes Verhalten der Mietpartei nachhaltig gestort wird,

(b) die Mietpartei mit der Bezahlung des Nutzungsentgelts gemal} 8§ 5 oder der sonstigen von ihr zu
tragenden Kosten langer als zwei Monate in Verzug ist,

(c) die Mietpartei einen vertragswidrigen Gebrauch des Vertragsgegenstandes fortsetzt,

(d) ihre Pflichten aus diesem Vertrag schuldhaft nicht unerheblich verletzt, insbesondere die Stand-

ortbescheinigung trotz schriftlicher Aufforderung hierzu nicht nachweist,
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(e) den Vertragsgegenstand oder die Rechte aus diesem Vertrag ohne vorherige Zustimmung der
Vermieterin Dritten Uberlasst,

(f) die Vermieterin rechtskréaftig zur Beseitigung der Funkfeststation verurteilt wird. 8 7 Absatz 8 gilt
entsprechend,

(g) die Mietpartei eine nicht genehmigte Umbaumalnahme durchfiihrt.

(5) Die Vermieterin hat zudem das Recht, zur fristlosen auf3erordentlichen Kiindigung, wenn von dem
Vertragsgegenstand bzw. dem Gebaude, auf dem die Funkfeststation errichtet ist, eine Gefahr aus-
geht, bspw. aufgrund des Bauzustandes, oder BaumafRnahmen in groRerem Umfang fur den Ver-
tragsgegenstand erforderlich sind, bspw. die Sanierung des Daches oder Teilen davon, die die Fort-
fuhrung des Vertrages fir die Vermieterin insbesondere wirtschaftlich unzumutbar machen. Eine
Kindigung kann jedoch nur ausgetibt werden, soweit nicht nach § 11 eine anderweitige L&sung

gefunden werden kann.

(6) Die Mietpartei kann das Mietverhéaltnis aufRerordentlich mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende

eines Kalenderhalbjahres kiindigen, wenn aus Griinden, die die Mietpartei nicht zu vertreten hat,

(a) die Bundesnetzagentur oder eine sonstige Behdorde eine fur den Betrieb der Funkfeststation auf
der gemieteten Flache erforderliche Genehmigung bestandskraftig versagt,

(b) fuir den Betrieb des Mobilfunknetzes erforderliche 6ffentlich-rechtliche Lizenzen oder Funkfre-
guenznutzungsrechte bestandskraftig widerrufen werden bzw. zuriickgegeben werden miissen,

(c) fur den Betrieb des Mobilfunknetzes erforderliche 6ffentlich-rechtliche Lizenzen nicht tGber den
in Abs. (1) oder (2) genannten Zeitpunkt hinaus verlangert werden, oder

(d) der Mietpartei durch eine in § 11 Abs. 1 Satz 1 genannte Baumalinahme der Vermieterin das

Festhalten am Vertrag nicht zugemutet werden kann.

(7) Jede Kindigung bedarf der Schriftform.

(8) Fur den Fall der Zerstérung der Bebauung / von Teilen der Bebauung der Liegenschatft ist die Ver-
mieterin nicht mehr zum Aufbau/ zur Wiederherstellung der Bebauung / von Teilen der Bebauung
verpflichtet. Das Vertragsverhéltnis endet in diesen Fallen mit der Zerstérung der Bebauung/ von
Teilen der Bebauung automatisch, ohne dass es einer gesonderten Kiindigung bedarf soweit

dadurch die Fortfiihrung des Vertrages einem Vertragspartner unmoglich oder unzumutbar wird.

(9) Einer stillschweigenden Verlangerung des Vertragsverhaltnisses nach Ablauf der Vertragslaufzeit
wird nach § 545 BGB widersprochen.
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85
Nutzungsentgelt, Verzug und Aufrechnung, Entgeltanpassung

(1) Das Entgelt betragt €/Jahr/Monat.
(Nicht Zutreffendes streichen)

(2) (Nicht Zutreffendes streichen)
Bei jahrlicher Zahlung:

Esist ab dem (Datum des Vertragsbeginns) jahrlich im Voraus zu entrichten.
Die erste (anteilige) Entgeltzahlung fur den Zeitraum vom bis zum 31.12.  in Hohe
von € ist bei Vertragsabschluss fallig. Danach wird das Entgelt jahrlich im Voraus bis

zum dritten Werktag des Monats Januar fallig.

Bei monatlicher Zahlung:

Esist ab dem (Datum des Vertragsbeginns) bis zum dritten Werktag eines jeden Monats
im Voraus zu entrichten. Liegt der Vertragsbeginn im Laufe eines Monats, so ist das Entgelt anteilig
fur die verbleibenden Tage des Monats zu zahlen. Diese Summe ist zusammen mit dem Entgelt des

Folgemonats fallig.

(3)(Falls nicht zutreffend, streichen) Bereitstellungsentgelt:

Ab dem (Vertragsbeginn)__. . bis zum Baubeginn erhélt die Vermieterin ein monatlich im Vo-

raus zu entrichtendes Entgelt flir die Bereitstellung der Mietsache in Héhe von

[x] €/mtl.

Liegt der Vertragsbeginn im Laufe eines Monats, so ist das Entgelt anteilig fiir die verbleibenden

Tage des Monats zu zahlen. Diese Summe ist zusammen mit dem Entgelt des Folgemonats fallig.

Ab Baubeginn zahlt die Mieterin der Vermieterin das Entgelt gemal vorstehendem Absatz 1 und 2.

(4) (Falls nicht zutreffend, streichen)
Da durch die zu errichtende Funkfeststation ein sog. ,weiler Fleck® entfallt, ist das vereinbarte Ent-

gelt erst ab dem XX.XX.XXXX zu entrichten. Dass durch die zu errichtende Funkfeststation ein
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(5)

(6)

()

(6)

,weiller Fleck” entfallt, ergibt sich der Bescheinigung (Geschaftszeichen) des BMVI vom
XX XX XXXX, die diesem Vertrag als Anlage 3 beigefgt ist.

Die Vertragsparteien gehen tbereinstimmend davon aus, dass die vertragsgegenstandlichen Leis-
tungen gegenwartig nicht umsatzsteuerbar sind, da die Vermieterin als juristische Person des 0f-
fentlichen Rechts diesbezuglich nicht als Unternehmerin im Sinne des Umsatzsteuergesetzes
(UStG) handelt. Weiterhin gehen die Vertragsparteien davon aus, dass die Vermieterin unter die
Regelungen des 8§ 2b UStG féllt. Sollte die Vermieterin als umsatzsteuerliche Unternehmerin han-
deln, kommt flr diese Umséatze die Steuerbefreiung nach § 4 Nr. 12 UStG zur Anwendung.

Das jeweils zu zahlende Entgelt erhoht sich um die gesetzliche Umsatzsteuer, wenn die Finanzver-
waltung die Umsatzsteuerpflicht der Leistungen annimmt. Gleiches gilt, wenn sich die Umsatzbe-
steuerung fur die Vermieterin auf Grund der Gesetzeslage andert. Die Parteien werden dies in einem

Nachtrag festhalten.

Das Entgelt wird durch Selbstzahlung bis spatestens zum dritten Werktag des Falligkeitsmonats auf
das folgende Konto der Vermieterin entrichtet:

(Hier konkrete Bankverbindung einsetzen:)

Areal-Bank

BIC/IBAN

Verwendungszweck

Die Energiekosten werden von der Mietpartei getragen und unmittelbar mit dem jeweiligen Versor-
gungsunternehmen abgerechnet. Erforderliche Z&ahl- und Messeinrichtungen hat die Mietpartei
selbst und auf eigene Kosten zu installieren. Erfolgt die Stromversorgung des Grundstiicks Uber eine
Trafostation, die sich im Eigentum der Vermieterin befindet, so hat die Mietpartei den Zwischenzah-
ler auf eigene Kosten zu installieren und der Vermieterin die Stromkosten gemafd dem Zwischen-
zahler einschl. der Grundkosten/ anteiliger Grundkosten der Trafostation monatlich/ jahrlich inner-
halb von 4 Wochen nach Anforderung durch die Vermieterin zu erstatten (nicht Zutreffendes strei-

chen).

Bei Zahlungsverzug sind die gesetzlichen Verzugszinsen zu entrichten.

AuRRerdem hat die Vermieterin einen Anspruch auf Zahlung einer Pauschale in Hohe von 40,- € nach
MaRgabe des § 288 Abs. 5 BGB.

Die Geltendmachung weitergehender Verzugsschaden bleibt ausdricklich vorbehalten.
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(7) Befindet sich die Mietpartei mit der Zahlung des Entgelts in Verzug, so werden die Zahlungen zu-
nachst auf die Kosten etwaiger Rechtsverfolgung einschlie3lich Mahnkosten, anschliel3end auf die
Verzugszinsen, Entgeltrickstande und sodann auf laufendes Entgelt angerechnet, sofern die Miet-

partei nicht ausdriicklich eine andere Zahlungsbestimmung vornimmt.

(8) Die Mietpartei ist zur Aufrechnung mit Gegenforderungen gegentber Entgeltforderungen nur im
Falle unbestrittener oder rechtskraftig festgestellter Forderungen berechtigt. In jedem Fall hat die
Mietpartei die Erklarung der Aufrechnung einen Monat vor Falligkeit des Entgelts schriftlich anzu-

kundigen.

(9) Entgeltanpassung:

(Leistungsvorbehaltsklausel auf Basis Verbraucherpreisindex)

Andert sich der vom statistischen Bundesamt ermittelte Verbraucherpreisindex (,Basisjahr 2015 =
100“) gegentber dem fir den Monat des Vertragsabschlusses veroffentlichten Index um mehr als 5
%, so kann jede Vertragspartei eine Anpassung des Grundentgeltes verlangen, frilhestens jedoch 3
Jahre nach Vertragsbeginn bzw. nach dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens der letzten Anderung.
Maf3stab fir das neue Nutzungsentgelt soll die Indexanderung sein, soweit dies der Billigkeit ent-
spricht. Die Anderung des Nutzungsentgeltes wird zu Beginn des auf das Anderungsverlangen fol-

genden Ubernachsten Monats wirksam.

8§86
Aufbau, behdrdliche Genehmigungen

(1) Alle erforderlichen behérdlichen Genehmigungen hat die Mietpartei selbst rechtzeitig einzu-
holen und der Vermieterin gegeniiber vor Baubeginn sowie bei spateren Veranderungen der
Anlage nachzuweisen. Die Vermieterin bevollmachtigt die Mietpartei mit der als Anlage 4
beigefugten Vollmachtsurkunde, die erforderlichen Auskinfte von Behdrden und sonstigen
Stellen einzuholen, das Grundbuch einzusehen und ggf. Ausziige einzuholen, erforderliche
Genehmigungen zu beantragen und die dafiir erforderlichen Unterlagen bei den zustéandigen
Behdrden zu vervielféaltigen. Anfallende Kosten, Gebihren oder Auslagen tragt die Mietpar-

tei.

Die Vermieterin Gbernimmt keine Gewabhr fur die Erteilung erforderlicher Genehmigungen.
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Die Vermieterin wird, soweit erforderlich, gegeniber Dritten und insbesondere Behdrden und
offentlichen Stellen ihr Einverstandnis zu den erforderlichen BaumalRnahmen erklaren. Den
Belangen des Denkmalschutzes hat die Mietpartei Rechnung zu tragen.

(2) Wahrend der Aufbauphase kann die Mietpartei ihre Fahrzeuge und/oder Maschinen im Rah-
men der rechtlichen und praktischen Moglichkeiten auf dem Grundstiick der Vermieterin
nach deren Weisungen bzw. in Absprache mit den tbrigen Mietern/ Nutzern/ Mitnutzern vo-

ribergehend aufstellen.

Sofern keine ausreichende Zuwegung vorhanden ist, ergreift die Mietpartei im Einvernehmen
mit der Vermieterin die erforderlichen Mal3nhahmen zum Herstellen der Befahrbarkeit fir Zwe-

cke der Mietpartei. Anfallende Kosten tragt die Mietpartei.

Baumaterialien kann die Mietpartei auf dem Grundstiick bis zum Abschluss der Bauarbeiten

nach Anweisung der Vermieterin lagern.

Durch das Abstellen und den Betrieb von Fahrzeugen und/oder Maschinen sowie das Lagern
von Baumaterialien sind Beeintrachtigungen des Grundstiicks oder anderer Mieter/ Nutzer /
Mitnutzer durch geeignete Vorkehrungen zu beschrénken/vermeiden. Die Mietpartei haftet
fur alle entstehenden Schaden und stellt die Vermieterin im Innenverhaltnis von Anspriichen

anderer Mieter /Nutzer/ Mitnutzer oder Dritter frei.

(3) Entstehen beim Aufbau oder spateren Veranderungen Schaden am Eigentum der Vermiete-
rin, wird die Mietpartei diese unverziglich auf eigene Kosten fachgerecht beseitigen oder -

nach Wahl der Vermieterin - entschadigen.

(4) Bei der Begehung des Daches werden die Mietpartei und ihre Beauftragten wéahrend und
nach dem Aufbau der Funkfeststation besondere Vorsicht walten lassen. Falls erforderlich,
verlegt sie einen Begehungsschutz, um die Belastung der Dachhaut auf ein vertretbares MalRd

Zu verringern.

(5) Die Vermieterin gestattet der Mietpartei, in der Aufbauphase alle Versorgungsleitungen
(z.B. Strom- und Telefonleitungen) — soweit vorhanden — gegen Erstattung der Verbrauchs-
kosten und Gebuhren zu nutzen. Erforderliche Zahl- und Messeinrichtungen hat die Mietpar-
tei selbst und auf eigene Kosten bereitzustellen und fachgerecht einbauen zu lassen (z.B.

Zwischenzahler).
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(1)

(2)

(3)

(4)

87
Betrieb der Anlage und Ansprlche Dritter

Die Mietpartei betreibt ihre Funkfeststation nach den anerkannten Regeln der Wissenschaft und
Technik, den gesetzlichen Vorschriften in ihrer jeweils giltigen Fassung und behdérdlichen Auflagen.
Insbesondere dirfen die gesetzlich vorgegebenen Grenzwerte, die den jeweiligen Stand von For-
schung und Technik darstellen, nicht Uberschritten werden. Die Unbedenklichkeit der Funkfeststa-
tion hat die Mietpartei der Vermieterin auf Verlangen jederzeit unverziiglich durch Vorlage behordli-

cher Bescheinigungen (z.B. Standortbescheinigung) nachzuweisen.

Mit Errichtung der Funkfeststation wird die Mietpartei den Blitzschutz bis zur Anbindung an das Blitz-
schutzsystem des Gebaudes sicherstellen. Sofern kein Blitzschutzsystem vorhanden ist oder das
Blitzschutzsystem unzureichend oder defekt ist, hat die Mietpartei ein fiir ihre Zwecke ausreichendes
Blitzschutzsystem auf eigene Kosten zu installieren und zu warten. Die Mietpartei ist verpflichtet, die
Vermieterin Uber die getroffenen, erforderlichen Blitzschutzmafinahmen vor Inbetriebnahme der

Funkfeststation schriftlich zu informieren.

Die Vermieterin wird den Grundbesitz nicht in einer Weise nutzen, die den Betrieb und die Sicherheit
der technischen Anlagen der Mietpartei stort. Die Funkverbindungen dirfen nicht durch Hindernisse
in Abstrahlrichtung vor den Antennen gestort werden. Schon ein kurzzeitiges Abdecken der Antenne

fuhrt zum Abbruch der Verbindung.

Die Antennen werden von der Mietpartei so hoch angebracht, dass eine unbeabsichtigte Stérung
durch Personen schwer mdglich ist. Bei niedrig hdngenden Antennen sind durch die Mietpartei
Warnschilder anzubringen, denen Folge zu leisten ist. Die Vermieterin wird Personen, die im Bereich
der Antennen in ihrem Auftrag oder mit ihrer Duldung tatig werden, anweisen, ein auch nur kurzzei-

tiges Abdecken der Antennen zu unterlassen.

Das Betreten des Technikraums darf nur nach vorheriger Einwilligung der Mietpartei erfolgen, es sei

denn, es besteht Gefahr in Verzug.
Die Dachflachen sind nicht zum Aufenthalt vorgesehen und alle Zugange sind verschlossen zu hal-

ten. Missen hierfir SchlieRvorrichtungen eingebaut werden, veranlasst die Mietpartei dies auf ei-

gene Kosten. Allenfalls wird der Zugang zur Dachflache von der Vermieterin im Einzelfall Personen
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(6)

(7)

gestattet, die aus beruflichen Grinden auf dem Dach tatig werden missen. (Bearbeiter bitte beach-
ten:) Diese werden von der Vermieterin bei Auftragserteilung darauf hingewiesen, dass die fur sie
die einschlagigen Arbeitssicherheitsvorschriften (BGV B11 = DGUV Vorschrift 15 - Elektromagneti-
sche Felder gelten. Diese Personen missen beim Betreten des Daches auf die Einhaltung der Si-
cherheitsabsténde achten, die sich aus der Beschilderung ergeben. Die Beschilderung ist von der
Mietpartei auf Grundlage der jeweils aktuellen Standortbescheinigung der Bundesnetzagentur vor-
zunehmen.

Die Mietpartei ist verpflichtet, einzuhaltende Sicherheitsabstdnde auf der vertragsgegenstandlichen

Flache deutlich zu markieren.

Die Mietpartei ist bereit, ihre Funkfeststation voribergehend abzuschalten, wenn dies erforderlich
ist, um Wartungsarbeiten an funktechnischen Anlagen anderer oder an Einrichtungen der Vermiete-
rin durchfihren zu kénnen. Die Wartungsarbeiten sind vorab mit einen Vorlauf von mindestens x
Tagen anzuktndigen und auf das zeitlich erforderliche MaRR zu beschranken. Sofern flr Baumalf3-
nahmen der Vermieterin ein Abdecken der Antennen erforderlich sein sollte, holt sie hierzu die Er-

laubnis der Mietpartei ein.

Die Vermieterin ist nicht gehindert, auch an weitere Netzbetreiber zu vermieten, sofern eine Beein-
trachtigung der Funkfeststation der Mietpartei ausgeschlossen ist und sie im Fall der Beeintrachti-
gung den anderen Netzbetreiber zur unverziiglichen Abschaltung verpflichtet.

Sollte es dennoch zu einer Beeintrachtigung kommen, muss die Vermieterin veranlassen, dass die
Beeintrachtigung - je nach Grad - unverziglich behoben wird, auch wenn dies die sofortige Abschal-
tung der Anlagen des anderen Netzbetreibers erfordert.

Die Absicht zum Abschluss eines Mietvertrages mit einem anderen Netzbetreiber wird die Vermie-

terin der Mietpartei friihzeitig vor Vertragsabschluss mit dem anderen Netzbetreiber mitteilen.

Die Mietpartei stellt sicher, dass ihre Funkfeststation die Stationen anderer Netzbetreiber auf dem-
selben Grundstick nicht stort, sofern diese den jeweils glltigen Gesetzen und technischen Normen
entsprechen und ggf. erforderliche Mindestabstande zu den Anlagenteilen der Mietpartei einhalten.
Die technische Abstimmung mit den Betreibern vorhandener Funkfeststation nimmt die Mietpartei
selbst vor. Dazu benennt die Vermieterin der Mietpartei die Betreiber der vorhandenen Funkstatio-

nen zu weiteren Abstimmung der Mietpartei.

Die Mietpartei stellt die Vermieterin unter diesen Voraussetzungen von allen Anspriichen der ande-

ren Betreiber im Zusammenhang mit dem Betrieb ihrer Funkfeststation frei.
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(8) Die Mietpartei verpflichtet sich, die Vermieterin bei der Bearbeitung von Beschwerden der Mieter /
Nutzer oder Mitnutzer des Gebaudes sowie Dritter wegen der Errichtung oder des Betriebs der An-
lagen zu unterstitzen und ihr die erforderlichen Unterlagen, Stellungnahmen von Sachverstandigen,
Urteile etc. unverziglich auf Anforderung zur Verfligung zu stellen.

Die Vermieterin wird die Mietpartei Uber die Geltendmachung von Ansprichen (z.B. auf Mietminde-

rung) unverzuglich informieren.

Die Mietpartei verpflichtet sich, die Vermieterin von den von anderen Mietern / Nutzern oder Mitnut-
zern sowie Dritten vorgenommenen berechtigten Mietminderungen bzw. geltend gemachten sonsti-
gen Ansprichen, die mit der Errichtung oder dem Betrieb der Anlagen der Mietpartei im Zusammen-

hang stehen, nach den folgenden Maf3gaben freizustellen:

(a) Soweit die Mietpartei die Anspriiche nicht auf schriftliche Aufforderung der Vermieterin innerhalb
von 2 Wochen schriftlich anerkennt, bedarf es der rechtskraftigen Feststellung der Anspriiche;
die Vermieterin kann von der Mietpartei einen Vorschuss auf die zu erwartenden Kosten der
Rechtsverfolgung in angemessener Hohe fordern. Im Fall der rechtskraftigen Feststellung wird
die Mietpartei die Vermieterin von samtlichen ihr entstehenden Kosten einschlief3lich der Kosten
der Rechtsverfolgung freistellen. Ferner erstattet die Mietpartei der Vermieterin die rechtskraftig
festgestellten Anspriiche. Die Vermieterin wird der Mietpartei durch rechtzeitige Streitverkiin-
dung die Wahrnehmung ihrer Interessen ermdglichen.

(b) Werden wegen der Errichtung oder des Betriebs der Anlagen Anspriiche, die keine Zahlungsan-
spriche sind, gegen die Vermieterin erhoben (z.B. Beseitigungs- oder Unterlassungsanspri-
che), informiert die Vermieterin die Mietpartei. Kommen die Parteien iberein, dass die Anspri-
che berechtigt sind, wird die Mietpartei umgehend Abhilfe schaffen. Wird wegen solcher Ansprii-
che gegen die Vermieterin ein Rechtsstreit eingeleitet, wird die Vermieterin der Mietpartei recht-
zeitig den Streit verkiinden. Abs. (8) Satz 1 gilt sinngemaR. Die Mietpartei wird sich auf Wunsch
der Vermieterin bemihen, an einer vergleichsweisen Streitbeilegung mitzuwirken. Die Mietpartei
wird auf ihre Kosten den vom Gericht als rechtmaRig erkannten Zustand herstellen. Dies kann
auch eine Beseitigung der Anlagen der Mietpartei bedeuten. Die Mietpartei stellt die Vermieterin

von sdmtlichen Kosten einschlielilich der Kosten der Rechtsverfolgung frei.
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§8
Verpflichtungen der Mietpartei

(1) Die Mietpartei verpflichtet sich, den Vertragsgegenstand ordnungsgemar zu erhalten, regelmafig
Zu reinigen sowie schonend, pfleglich und ausschlieB3lich entsprechend dem in § 2 Abs. (6) des
Vertrages benannten Zweck zu nutzen.

Die Nutzung weiterer Liegenschafts- oder Gebaudeflachen, die nicht Vertragsbestandteil sind, ist

nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin mdglich.

(2) Das Aufstellen, Aufbewahren, Lagern, usw. von Gegenstanden auf3erhalb der gemieteten Raume,

Dach- und Grundstlcksflachen ist untersagt.

(3) Die Mietpartei hat die fur die Nutzung maf3geblichen bau-, feuerwehrbehdrdlichen und sonstigen
offentlich-rechtlichen Bestimmungen zu beachten. Erforderliche Genehmigungen hat sie unmittelbar
und auf ihre Kosten bei den zustéandigen Behoérden einzuholen. Die Genehmigungen sind der Ver-
mieterin auf Verlangen vorzulegen. Die Vermieterin Ubernimmt keine Gewahr fir die Erteilung der

erforderlichen Genehmigungen

(4) Die Mietpartei ist verpflichtet, beim Betrieb ihres Gewerbes alle gesetzlichen Bestimmungen auf ihre
Kosten einzuhalten und insbesondere alle Vorsorgemalinahmen zur Vermeidung von Umweltscha-
den zu ergreifen. Im Falle einer von ihr verursachten schadlichen Bodenveranderung hat sie im

Verhaltnis zur Vermieterin alle Sanierungskosten allein zu tragen.

(5) Die Benutzung des Vertragsgegenstandes sowie des Grundstlicks erfolgt auf eigene Gefahr der
Mietpartei ohne Haftung der Vermieterin fiir bestehende oder wahrend der Vertragszeit auftretende
Mangel. Anstelle der Vermieterin hat die Mietpartei hinsichtlich des Vertragsgegenstandes sowie
des Grundstticks in Bezug auf die vertraglich vereinbarte Nutzung alle fiir die Sicherheit erforderli-

chen MalRnahmen zu treffen.

(6) Zeigt sich im Laufe der Nutzungszeit ein Mangel am Vertragsgegenstand oder wird eine Vorkehrung
zum Schutze des Vertragsgegenstandes gegen eine nicht vorhersehbare Gefahr erforderlich, so hat

die Mietpartei dies der Vermieterin unverziglich anzuzeigen.
(7) Anderungen der Firmenbezeichnung, der Vertretungsbefugnisse und der personlichen Haftung von

Gesellschaftern hat die Mietpartei der Vermieterin unaufgefordert schriftlich anzuzeigen. Das gleiche

gilt fir Anderungen der Art und Umfang des Gewerbebetriebes, aufgrund derer ein in kaufmannische
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Weise eingerichteter Geschaftsbetrieb erforderlich oder entbehrlich wird. Der Anzeige ist ein beglau-

bigter Handelsregisterauszug o. . neuesten Datums beizufligen.

8§89
Bauliche Veranderungen des Vertragsgegenstandes

(1) Bauliche Veranderungen des Vertragsgegenstandes Uber 8 3 Abs. 1 hinaus durfen nur mit schriftli-
cher Zustimmung der Vermieterin vorgenommen werden. Die Zustimmung hat die Mietpartei vor
Beginn der Bauarbeiten schriftlich zu beantragen. Eine etwa erforderliche behérdliche Genehmigung
ist von der Mietpartei unmittelbar bei der zustandigen Behotrde einzuholen. Die Genehmigung ist der
Vermieterin auf Verlangen vorzulegen. Sofern die Mietpartei an der Funkfeststation Malinahmen zur
Anpassung an den Stand der Wissenschaft und Technik gem. 8 7 Abs. 1 oder § 3 Abs. 3 vornimmt,
wird die gemal Satz 1 bis 4 beantragte Zustimmung erteilt.

(2) Kosten fir Anderungen des Vertragsgegenstandes (insbesondere auch Erweiterungen der Versor-
gungsleitungen, der Stromanschlisse), die durch BaumalRnahmen und Betriebserfordernisse der
Mietpartei notwendig werden, hat die Mietpartei zu tragen. Dies gilt auch fir entstehende Mehrkos-
ten fur StralRenbau, Anliegerbeitrdge und andere Folgemaflinahmen.

(3) Die bauliche MaRnahme ist von der Mietpartei fachgerecht durchzufiihren. Eine baufachliche Uber-
prufung der MalRhahme behélt sich die Vermieterin ausdrticklich vor.

§10

Erstattung von Investitionen am Vertragsgegenstand

(1) Nimmt die Mietpartei mit Zustimmung der Vermieterin bauliche Veréanderungen (8 9) wahrend der
Vertragsdauer auf ihre Kosten vor, entscheidet die Vermieterin bei Beendigung des Nutzungsver-
haltnisses dartber, ob die Mietpartei den friiheren Zustand ganz oder zum Teil auf ihre Kosten wie-
der herzustellen hat oder ob ggf. eine Ubernahme der baulichen Veranderungen - ggf. gegen Zah-
lung einer Entschadigung - durch die Vermieterin erfolgen kann.

Eine anteilmafige Erstattung des Restwertes der Investitionen durch die Vermieterin kann nur dann

erfolgen, wenn eine gesonderte Vereinbarung hierliber getroffen wurde.

(2) Nimmt die Mietpartei bauliche Veranderungen irgendwelcher Art ohne Zustimmung der Vermieterin

vor, stehen ihr keinerlei Erstattungs- oder Ersatzanspriiche zu.
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(1)

(2)

§11

Bau-, Instandsetzungs- und Instandhaltungsmafinahmen der Vermieterin

Die Mietpartei hat Baumalinahmen der Vermieterin, die der Erweiterung, der Modernisierung, der
Instandhaltung oder der Instandsetzung des vertragsgegenstandlichen Gebaudes dienen sowie alle
Arten von Bauarbeiten auf dem Grundstick der Vermieterin zu dulden. Die Vermieterin ist gehalten,
derartige MalBhahmen der Mietpartei rechtzeitig mitzuteilen, damit dieser MaBhahmen zum Schutz
ihrer Funkfeststation, zur Aufrechterhaltung ihrer Betriebsbereitschaft und zur Sicherung der Funk-

versorgung treffen kann.

Die Mietpartei hat den Vertragsgegenstand nach rechtzeitiger Ankiindigung der Arbeiten zuganglich
zu halten und darf die Ausfiihrung der Arbeiten nicht behindern oder verzdgern, andernfalls hat sie
fur die dadurch entstehenden Mehrkosten oder Schaden aufzukommen. Einer Ankiindigung bedarf
es nicht, wenn drohende Gefahren abgewendet oder Schaden verhitet werden sollen. Mehrkosten,
die durch das Vorhandensein der Anlage der Mietpartei entstehen, tragt diese unmittelbar oder er-

stattet sie der Vermieterin.

Sofern der Mietpartei durch eine in Satz 1 genannte BaumalRnahme der Vermieterin das Festhalten
am Vertrag nicht zugemutet werden kann, kann sie den Vertrag gemaR § 4 Abs. 6 d) kindigen.
(Hinweis fur die Bearbeiter: Bitte tberprifen, ob Malinahmen geplant sind.)

Der Mietpartei obliegt die ordnungsgemafie Unterhaltung der von ihr geschaffenen Anlagen, und
zwar ohne Ricksicht auf die Ursache, die die Unterhaltungsarbeiten erforderlich macht. Dies gilt
insbesondere fur den Fall, dass solche Arbeiten im Zuge oder als Folge von Arbeiten notwendig

werden, die die Vermieterin auf der Liegenschaft oder am Gebaude veranlasst.

Falls es aus bautechnischer Sicht erforderlich ist, hat die Mietpartei auf ihre Kosten die Anlagen oder
Teile davon voriibergehend zu entfernen; soweit es der Vermieterin méglich ist, wird sie der Miet-
partei einen voriibergehenden Ersatzstandort anbieten. Die Mietpartei errichtet die Anlage nach Ab-
schluss der Bauarbeiten wieder. Die Mietpartei wird fir die Dauer der Baumalinahmen der Vermie-
terin von der Verpflichtung zur Mietzahlung frei, wenn die Baumaf3hahme der Vermieterin langer als
zwei Wochen dauert und wahrend dieser Zeit

- eine Verlegung auf einen anderen Teil des Gebaudes oder des Grundstticks der Vermieterin bzw.

eine andere Ubergangslosung nicht durchfiihrbar ist sowie

- die Anlage der Mietpartei ganzlich abgeschaltet werden muss.
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Statt der voribergehenden Entfernung der Anlage kann die Vermieterin gegen schriftlichen Nach-
weis Ersatz der notwendigen Mehrkosten verlangen, die wegen des Vorhandenseins der Anlagen
entstehen.

§12

Haftung/ Verkehrssicherung/ Versicherung

(1) Die Vermieterin Ubernimmt keine Haftung fur die GroRe, Gite, Beschaffenheit oder Eignung des

(2)

®3)

(4)

Vertragsgegenstandes fir die Zwecke der Mietpartei.

Die Vermieterin haftet nicht fir Schaden, die die Mietpartei oder Dritte, denen die Mietpartei den
Gebrauch des Vertragsgegenstandes Uberlasst, oder ihre Vertreter, ihre Arbeitnehmer, Verrich-
tungs- oder Erfullungsgehilfen oder Beauftragten erleiden. Dies gilt nicht fir Verletzungen des Le-
bens, des Korpers oder der Gesundheit und auch nicht flr sonstige Schaden, soweit letztere auf
einer grob fahrlassigen oder vorsatzlichen Pflichtverletzung beruhen.

Die Vermieterin haftet fur bei Vertragsabschluss bereits vorhandene Mangel nur bei Vorsatz oder
grober Fahrlassigkeit oder wenn sie der Mietpartei Mangelfreiheit bei Vertragsabschluss zugesagt
oder vorgespiegelt hat.

Im Ubrigen ist die Haftung der Vermieterin einschlieRlich des Verhaltens ihrer Vertretungs- und Er-
flllungsgehilfen wegen Verletzung sonstiger Pflichten, unerlaubter Handlungen und positiver Ver-
tragsverletzungen auf grobe Fahrlassigkeit und Vorsatz beschrankt. Die Vermieterin haftet also nur
dann, wenn sie den Schaden vorsatzlich oder grob fahrlassig herbeigefiihrt hat. Die Vermieterin
haftet daher nicht flir Schaden, die der Mietpartei an den ihr gehérenden Einrichtungsgegensténden,
Waren, Daten u. &. entstehen, gleichglltig welcher Art, Herkunft, Dauer und welchen Umfangs die
Einwirkungen sind, es sei denn, dass die Vermieterin den Schaden vorsatzlich oder grob fahrlassig
herbeigefiihrt hat. Dies gilt auch fir Schaden, die durch Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen.

Bei leichter Fahrlassigkeit haftet die Vermieterin nur dann, wenn wesentliche oder typische Vertrags-
pflichten (sog. Kardinalpflichten) verletzt werden. Kardinalpflichten sind Pflichten, die die vertrags-

gemale Durchfiihrung erst erméglichen.

Die vorgenannten Haftungsausschlisse/-beschrankungen gelten nicht bei der Verletzung des Kor-
pers, des Lebens, der Gesundheit, der Freiheit oder sexuellen Selbstbestimmung, die auf einer vor-
satzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung der Vermieterin oder einer entsprechenden Pflichtver-

letzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen beruhen.
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(5) Die vorgenannten Haftungsausschliisse/-beschrankungen gelten ebenfalls nicht bei Schéaden, fir
die eine Versicherung der Vermieterin besteht bzw. fir die der Vermieterin der Abschluss einer Ver-
sicherung moglich und zumutbar ist, z.B. eine Haus- und Grundeigentimerhaftpflicht- oder eine Ge-
b&audeversicherung.

(6) Die Vermieterin haftet nicht fir den Verlust, die Beschadigung, usw. der Gegenstande, die die Miet-

partei, ihre Arbeitnehmer oder sonstige Dritte in den Vertragsgegenstand einbringen.

(7) Die Mietpartei haftet fur alle Schaden am Vertragsgegenstand einschlief3lich der zur gemeinsamen
Nutzung bestimmten Raume, Einrichtungen und Anlagen, die von ihr selbst, von Personen, denen
sie den Vertragsgegenstand zum Gebrauch Uberlassen hat, ihren Arbeitnehmern oder sonstigen
Beauftragten, Besuchern, Lieferanten, Handwerkern oder sonstigen Personen schuldhaft verursacht
werden und der Mietpartei rechtlich zuzurechnen sind. Fir Schaden durch Personen, die sich unbe-
fugt Zutritt zu dem Nutzungsobjekt oder gemeinschaftlichen Raumen verschafft haben, haftet die

Mietpartei, falls sie den Zutritt fahrlassig oder schuldhaft ermdglicht hat.

(8) In gleichem Umfang haftet die Mietpartei fur alle Schaden, die sie oder ihre Erfullungsgehilfen durch
schuldhafte Verletzung der ihr gemaf 8 8 Abs. 6 obliegenden Obhuts- und Anzeigepflicht entstehen.

(9) Die Mietpartei haftet weiterhin fur alle sich aus der Nutzung ergebenden Sach- und Personensché-
den jeder Art und stellt die Vermieterin von jeglichen gesetzlichen Anspriichen, auch Dritter, frei.

(10) Die Mietpartei Ubernimmt in vollem Umfang auf ihre Kosten die der Vermieterin als Eigentimerin
obliegende Verkehrssicherungspflicht des Vertragsgegenstandes einschl. ihrer errichteten Funkfest-
station, insbesondere auch, soweit sie sich aus § 836 BGB ergibt.

Die fur die v.g. Wahrnehmung der Verkehrssicherung maf3gebliche Flache ist in dem als Anlage 1
beigeflgten Lageplan griin schraffiert.

Die Mietpartei hat fir jeden Schaden einzustehen, der durch schuldhafte Verletzung der ihr Gbertra-
genen Verkehrssicherungspflicht entsteht. Als schuldhafte Verletzung gilt auch, wenn die Mietpartei
verabsaumt, in erforderlichem Umfang Erfullungsgehilfen zu bestellen und zu Gberwachen. Sie stellt

die Vermieterin von jeglichen Anspriichen, auch Dritter, frei.

(11) Die Mietpartei stellt die Vermieterin von allen Anspriichen frei, die unmittelbar oder mittelbar im
Zusammenhang mit dem Bau, dem Vorhandensein, dem Betrieb, der Unterhaltung, der Verénde-
rung oder Entfernung ihrer Funkeinrichtungen stehen. Diese Haftungsfreistellung bezieht sich auch

auf die auf dem Grundstiick der Vermieterin verlaufende Zuwegung und insbesondere auch auf die
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von der Mietpartei betriebene Steigvorrichtung, welche besonders gegen die Benutzung durch un-
befugte Dritte zu sichern ist. Die Mietpartei stellt die Vermieterin auf3erdem von einer etwaigen, aus
dem Betrieb ihrer Funkfeststation herrihrenden gesetzlichen Haftpflicht in ihrer Eigenschaft als
Grundstuckseigentimerin vollstéandig frei.

(12) Im Falle einer Inanspruchnahme stellt die Mietpartei die Vermieterin - auf3er in den Féllen von Abs.
(1) Satz 3 im Innenverhaltnis frei. Die Haftung der Mietpartei richtet sich nach den gesetzlichen
Vorschriften, soweit in diesem Vertrag nichts anderes geregelt ist. Im Ubrigen haftet die Mietpartei
fur jedes Verschulden ihrer Vertreter, Beauftragten, Arbeitnehmer und Erfiillungs- oder Verrichtungs-
gehilfen wie fur eigenes Verschulden. Auf § 831 Abs. 1 Satz 2 BGB kann sich die Mietpartei nicht

berufen.

(13) Die Mietpartei hat bei Vertragsabschluss auf inre Kosten zugunsten der Vermieterin eine Versiche-
rung fur alle von der Anlage ausgehenden Schadensrisiken einschlief3lich Schaden durch Naturge-
walten, insbesondere Sturm, mit ausreichendem Deckungsumfang fir die Laufzeit des Vertrages

nachzuweisen.

(14) Die Vermieterin schlief3t fir das Gebaude keine Sach- und Haftpflichtversicherung ab, ggfs. anfal-
lende Schéaden tragt die Vermieterin entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen. Dies beinhaltet
auch eine Inanspruchnahme der Mietpartei, wenn der Schaden nachweislich von ihr verursacht

wurde bzw. zu vertreten ist.

§13

Beendigung des Mietverhaltnisses, Abbau

(1) Fir den Abbau gelten sinngemaf die Vereinbarungen unter § 6 Abs. (2).

(2) Der Vertragsgegenstand ist zum Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhaltnisses vollstandig ge-

raumt und ordnungsgeman gereinigt herauszugeben.

(3) Die Mietpartei wird alle von ihr errichteten Anlagen wieder fachgerecht abbauen und einen dem
urspriinglichen Zustand wirtschaftlich vergleichbaren Zustand wiederherstellen, sofern im Einzelfall
nichts anderes vereinbart wurde.

Eine Kostenerstattung durch die Vermieterin wird ausgeschlossen. Dies gilt auch fir die mit dem
Grundbesitz fest verbundenen Anlagen, da die Verbindung nur voribergehend erfolgt (§ 95 BGB).

Folglich geht das Eigentum an den eingebrachten Anlagen nicht auf die Vermieterin Uber.
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(4) Hat die Mietpartei bei Beendigung des Mietverhaltnisses ihre Verpflichtungen aus Abs. (2) und Abs.
(3) nicht oder nicht vollstandig erfullt, ist sie verpflichtet, eine Entschadigung in Héhe des Grundent-
gelts bis zur vollstandigen vertragsgemalfien Ruckgabe des Vertragsgegenstandes zu zahlen sowie
die sonstigen durch die nicht rechtzeitige Riickgabe entstehenden Schaden zu ersetzen.

(5) Bei der Rickgabe der Mietsache hat die Mietpartei sdmtliche Schliissel, auch die von ihr selbst
beschafften, an die Vermieterin zu Ubergeben. Bei Verlust eines Schlissels ist die Vermieterin -
auch bei Fortbestehen des Mietverhaltnisses - unverziglich zu informieren. Die Mietpartei haftet flr

alle Schaden, die sich aus der Nichterfullung dieser Pflicht ergeben.
Die Vermieterin ist berechtigt, auf Kosten der Mietpartei neue Schlissel anfertigen zu lassen bzw. —
soweit die Gefahr eines Missbrauchs des Schlissels nicht ausgeschlossen ist — neue Schlésser
einbauen zu lassen, es sei denn, die Mietpartei hat den Schlisselverlust nicht zu vertreten.
(6) Die vorstehenden Regelungen gelten auch im Falle einer vorzeitigen Vertragsbeendigung.
8§14

VeraulRerung des Grundsticks

Nicht Zutreffendes streichen:

(1) Der Mietpartei ist bekannt, dass die Liegenschaft veraufRert werden soll und es sich bei dem Miet-
verhaltnis um eine Ubergangsvermietung handelt. Die Vermieterin tibernimmt keine Gewahr dafir,

dass der Mietvertrag im Falle der Verauf3erung bestehen bleibt.
(2) VerauRert die Vermieterin das Grundstiick, auf dem sich der Vertragsgegenstand befindet, wird sie
den Kaufer Uber den vorliegenden Vertrag unterrichten und der Mietpartei die Veraul3erung anzei-

gen.

(3) Der Kaufer hat das Recht, diesen Vertrag binnen drei Monaten nach Eigentumsiibergang mit einer

Frist von 12 Monaten zum Monatsende zu kiindigen. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

§15

Untervermietung/ Ubertragung auf Dritte/ Betreten des Vertragsobjektes

Nicht Zutreffendes streichen:
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(1) Die Zustimmung zur Uberlassung/Untervermietung an Telekommunikations-Unternehmen
im Rahmen des Umfanges des § 3 sowie der Anlage 1 wird erteilt.

(2) Ein Untermietzuschlag wird fur die vorgenannte Uberlassung/Untervermietung nicht erho-
ben.

(3) Die Untervermietung des Vertragsgegenstandes im Ubrigen, d.h. Giber den Umfang des § 3
sowie der Anlage 1 hinaus, oder die Ubertragung / Abtretung oder in sonstiger Weise wirt-
schaftliche Uberlassung zur Nutzung der Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag
auf ein anderes Unternehmen bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Vermiete-
rin. Die Zustimmung kann nur im begrindeten Ausnahmefall verwehrt werden. Die Mietpartei
Ubertragt ihre Verpflichtungen aus diesem Vertrag in gleichem Umfang im Untermietvertrag

auf den Untermieter.

(4) Die Vermieterin oder von ihr beauftragte Personen sind nach vorheriger Abstimmung mit der
Mietpartei berechtigt, das Vertragsobjekt zu betreten. Dies gilt auch fir den Fall, dass die
Vermieterin oder von ihr beauftragte Personen im Rahmen von VerauR3erungsverhandlungen

das Vertragsobjekt mit potentiellen Kaufinteressenten betreten wollen.

§16

Ausschluss von Ansprichen

Ist bei der Ubergabe oder wird wahrend der Vertragszeit der vertragsgeméaRe Gebrauch des Ver-
tragsobjektes infolge von Rechten Dritter, die bei Vertragsabschluss nicht bekannt waren, oder in
sonstiger Weise aufgehoben oder gemindert, so hat die Mietpartei gegeniiber der Vermieterin kei-

nen Anspruch auf Schadenersatz; es sei denn, die Vermieterin trifft grobe Fahrlassigkeit.

§17
Ansprechpartner

Ansprechpartner/in der Vermieterin fir die Durchfihrung und andere Zwecke des Vertrages ist:
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

-Anstalt 6ffentlichen Rechts-

(ggf. Nennung des/der zustéandigen BImA-Beschaftigen)

(Angabe der Haupt- oder Nebenstelle)

(Anschrift der Haupt- oder Nebenstelle)
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Ansprechpartner/in der Mietpartei fuir die Durchfihrung und andere Zwecke des Vertrages ist:

§18

Schlussbestimmungen

(1) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird hierdurch die Wirk-
samkeit des Vertrages insgesamt nicht berihrt. Die Vertragsparteien werden in einem solchen Falle
die unwirksame Bestimmung durch eine rechtlich unanfechtbare Regelung ersetzen, die dem ge-

wollten Zweck der unwirksamen Bestimmung entspricht.

(2) Nebenabreden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen worden. Anderungen, Erganzungen oder die
Aufhebung des Vertrages bedirfen der Schriftform.

(3) Die Vertragspartner stimmen der Speicherung der in diesem Vertrag festgehaltenen Daten im Rah-

men der gesetzlichen Bestimmungen zu.

(4) Als Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird (bitte eintragen!) vereinbart, sofern

nicht ein ausschlieB3licher Gerichtsstand gegeben ist.

(5) Dieser Vertrag wird x-fach ausgefertigt. Die Vermieterin erhalt zwei Ausfertigungen, die Mietpartei x

Ausfertigungen dieses Vertrages.

(6) Die Mietpartei bestétigt, nachstehende Anlagen erhalten zu haben
Anlage 1: Lageplanskizze mit Einzeichnung der vertraglich Gberlassenen Flache und der Anla-
genteile gem. § 3 Abs. 1 und des Verkehrssicherungsbereichs gem. §12 Abs. 10
Anlage 2: Objektbeschreibung und Ubergabeprotokoll
Anlage 3: ggf. Bescheinigung des BMVI, dass durch Funkfeststation ein ,weil3er Fleck® entfallt.

Anlage 4: 1 Vollmachtsurkunde

die hiermit wesentliche Vertragsbestandteile werden.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
-Vermieterin- - Mietpartei-

Nebenstelle ......... .... ,den , den
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Im Auftrag Im Auftrag

Name Name Name(n)
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