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Entwurf einer Hessischen Verordnung zur Bestimmung der Gebiete mit angespannten
Wohnungsmarkten im Sinne des § 556d Abs. 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs (Hessische

Mietenbegrenzungsverordnung)

Sehr geehrte Damen und Herren,

beigefugt Ubersende ich den Entwurf einer Hessischen Verordnung zur Bestimmung der Gebiete
mit angespannten Wohnungsmarkten im Sinne des § 556d Abs. 2 des Blrgerlichen Gesetzbuchs
(Hessische Mietenbegrenzungsverordnung) mit der Bitte um Kenntnisnahme und Gelegenheit

zur Stellungnahme.

Nach § 556d Abs. 2 des Burgerlichen Gesetzbuchs (BGB) werden die Landesregierungen er-
machtigt, Gebiete mit angespannten Wohnungsmérkten durch Rechtsverordnung fir die Dauer
von hdchstens funf Jahren zu bestimmen, in denen eine Mietpreisbegrenzung gilt. In diesen Ge-
bieten darf bei der Wiedervermietung von Bestandswohnungen eine zulassige Miete von héchs-
tens zehn Prozent Uber der ortstiblichen Vergleichsmiete verlangt werden. In Hessen wird nun
von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht, um so den Mietanstieg auf angespannten Woh-
nungsmarkten zu dampfen. Mit dem Erlass der Hessischen Mietenbegrenzungsverordnung wer-
den 15 hessische Gemeinden bestimmt, bei denen die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Die Auswahl der Gemeinden erfolgt aufgrund einer Untersuchung des Instituts Wohnen und
Umwelt (IWU) zur Feststellung von Gebieten mit angespannten Wohnungsmérkten im Sinne des
§ 556d Abs. 1 BGB anhand geeigneter Indikatoren im Land Hessen vom 30. Juni 2015 sowie
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einer Selbsteinschitzung der Gemeinden. Das Gutachten ist auf der Homepage des Ministeri-

ums unter www.umwelt.hessen.de abrufbar.

Es werden lediglich die Gemeinden in die Verordnung aufgenommen, die nach dem Ergebnis der
Untersuchung des IWU mindestens vier von finf Indikatoren erfullen und die Einfiihrung der Ver-
ordnung in ihrem Gemeindegebiet flur erforderlich halten. In den Gemeinden Frankfurt am Main,
Darmstadt, Wiesbaden, Kassel und Bad Homburg sind einzelne Stadteile, in denen keine ahge-
spannten Wohnungsmarkte festgestelit werden konnten, vom Anwendungsbereich der Verord-

nung ausgenommen.

Im Rahmen dieser Anhérung besteht fiir die Gemeinden, die mehrere Indikatoren nur sehr knapp
nicht erfillen, die Méglichkeit, zuséatzliche értliche Erkenntnisse zum Vorliegen eines angespann-
ten Wohnungsmarkts vorzutragen. Bei einer positiven Prifung durch das Land kann die Ge-
meinde in die Verordnung aufgenommen werden. Dariliber hinaus ist in den Fallen, in denen fir
den Ausschluss einzelner Stadtteile nicht ausreichend Daten zur Verfigung stehen, eine zuséatz-

liche Priifung kommunaler Daten méglich.
Zu weiteren Einzelheiten der Verordnung verweise ich auf deren Begriindung.

Ihrer Stellungnahme sehe ich bis zum 28. August 2015 entgegen. Die Anhérungsfrist wird ver-
kirzt, da alle Gemeinden im Rahmen der Vorbereitung der Verordnung bereits im Frihjahr die-

ses Jahres beteiligt wurden.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

éé*/\__

Dr. Christian Hermann

(Leiter des Referats Wohnungswesen)
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